Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas okreslony

Zawarta dnia .....ccceevviveeeennnns W oiiiiiieeieeeeeeeeeeneene pomiedzy:

....................................................... reprezentowang pPrzez .........ceeceeeenne.ZdM. W
................. legitymujacym(cg) sie dowodem osobistym o numerze i serii .....cccceevvvenns

zwanym(3) dalej Wynajmujgcym

d

2 e reprezentowang PrZez .......cceeeveerseeseveesnens zam. w

................. legitymujacym(cg) sie dowodem osobistym o numerze i serii .....cccceevvveenns

zwanym(3) dalej Najemcg, zwana dalej ,,Umow3a”.

Wynajmujacy i Najemca dalej zwani sg réwniez ,,Stronami”.

§1 Opis Lokalu

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem stanowigcego odrebng nieruchomos¢

lokalu uzytkowego nr ............... pPotoZONego W .....ccevuvvrnnenee. przy ulicy ....oceeveeeeneeenn. ,
znajdujacego sie na ........ pietrze, o powierzchni .....cccceeeevvnneneen. m?, przeznaczonego
na dziatalnos¢ zwigzang z .....ccccceevevciiveeeennnn, , zwanego dalej , Lokalem”, dla ktérego
S3d REJONOWY vttt st ) eeeeeeeeeene e s Wydziat

Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr.....cccceeveeveeeeeee.

Na okolicznos¢ oswiadczenia o ktérym mowa w ust. 1 Wynajmujgcy przedktada
wydruk ksiegi wieczystej nr.........cccceeeuneee.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze zadna osoba trzecia nie posiada jakichkolwiek praw do
Lokalu, ktore uniemozliwiatyby lub ograniczaty wynajecie Lokalu na mocy Umowy.
Lokal ma charakter wyfgcznie uzytkowy, niemieszkalny, niestuzgcy do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych. Najemca bedzie wykorzystywat lokal wytgcznie do celéw
prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej, to jest.....cccccvveiiieiiiiiiiiiennnn,

§2 Przedmiot Umowy, okres obowigzywania i warunki wypowiedzenia

Wynajmujgcy oddaje Najemcy Lokal opisany w §1 ust. 1 Umowy w najem na czas
okreslony, poczawszy od dnia ... do dnia ..eeeeeeennn. a Najemca
zobowigzuje sie uiszcza¢ czynsz i inne optaty na zasadach okreslonych w Umowie. Po
uptywie wskazanego okresu Umowa przestaje obowigzywa¢ bez uprzedniego
wypowiedzenia.

Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem ..........
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
w przypadku, gdy:



Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w tym jezeli
najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
pfatnosci. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z
zachowaniem .......... miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

§3 Eksploatacja Lokalu

Wynajmujgcy zobowigzuje sie przekazaé Lokal Najemcy w dniu zawarcia umowy/do
dnia .eeeeeeeennnnn. protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 1 do
Umowy, okreslajgcym wyposazenie i stan techniczny Lokalu. Najemca oswiadcza, ze
stan techniczny Lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

Najemca zobowigzuje sie uzywac Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
wspoétzycia spotecznego, dbaé o jego nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz
stosowac sie do porzadku domowego.

Drobne naktady potgczone ze zwyktym uzywaniem Lokalu obcigzajg Najemce. Sg nimi
w szczegolnosci: drobne naprawy podtog, drzwi i okien, malowanie $cian, podtég oraz
wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i
urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu,
doptywu i odptywu wody.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddac Lokalu ani jego czesci
w podnajem lub bezptatne uzytkowanie.

Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia, zmiany itp. tylko za zgoda
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego
tytutu.

Wynajmujgcy ma prawo do wizytacji przedmiotu najmu po uprzednim telefonicznym
badz mailowym uzgodnieniu terminu z Najemca.

W okresie wypowiedzenia Umowy badZz w okresie ostatniego miesigca najmu
Najemca umozliwi Wynajmujgcemu pokazywanie Lokalu potencjalnym najemcom, po
uprzednim uzgodnieniu z Najemcg terminu kazdej takiej wizyty.



§4 Czynsz

Strony zgodnie ustalajg miesieczny taczny czynsz najmu w kwocie ........cceeeunnnes
(stownie: .ovveeeeeeieiiiiiiiiiin, ztotych) plus wartos¢ podatku VAT obliczconego wedtug
stawek obowigzujgcych na dzien swiadczenia.

Najemca oswiadcza, iz zobowigzuje sie uiszcza¢ czynsz w wysokosci wskazanej w §4
ust. 1 co miesigc z gory, przelewem bankowym na rachunek bankowy
WYNAjMUJICEEO O NUMIEIZE:u.ueiiiiiieeeeeeeeeeeiiiiiiiieeteeeeeeeeeeeeeeeesnaaes w terminie do dnia

§5 Optaty eksploatacyjne

Niezaleznie od obowigzku zapfaty czynszu najmu, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wynajmujacego optat eksploatacyjnych niezaleznych od
Wynajmujgcego zwigzanych z uzywaniem Lokalu, w szczegdlnosci optat za energie
elektryczng, dostarczanie wody, dostarczanie ciepta, ................

Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ma charakter zmienny, uzalezniony od czynnikow
zewnetrznych, jak w szczegdlnosci wysokos¢ zuzycia poszczegdlnych mediow przez
Najemce i ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych dokumentéw
rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne pfatne beda w terminie 5 dni od dnia
poinformowania przez Wynajmujgcego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych
w danym okresie rozliczeniowym, na rachunek bankowy wskazany w §4 ust.
2Umowy.

W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje
koniecznos$¢ dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zapfaty
na rzecz Wynajmujgcego kwot wynikajgcych z podwyizszenia lub dokonanego
rozliczenia.

§6 Kaucja

Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu Lokalu przystugujacych
Wynajmujgcemu w dniu oproéznienia Lokalu przez Najemce, w dniu podpisania
Umowy Najemca przekaze przelewem Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci
................. (stownie: ......................... ztotych).

Naleznosciami o ktérych mowa w ust. 1 powyzej sg w szczegdlnosci naleznosci
czynszowe, opfaty eksploatacyjne oraz naleznosci z tytutu ponadnormatywnego
zuzycia Lokalu czy dokonanych uszkodzen.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia Lokalu, po potrgceniu
ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.



§7 Zwrot Lokalu

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ Lokal w stanie niepogorszonym,
jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za jego zuzycie bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania.

§8 Postanowienia konncowe

1. Wszelka korespondencja, w tym zawiadomienia, os$wiadczenia i wypowiedzenie
w zwigzku z Umowg beda sporzadzane na piSmie i przesytane pocztg polecong lub
kurierskg na adresy wskazane przez strony w komparycji Umowy.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
prawa.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

5. Sadem wytgcznie wtasciwym dla rozpatrywania sporéw z umowaq zwigzanych lub z
niej wyniktych jest sad witasciwy dla miejsca potozenia lokalu.

Najemca Wynajmujacy



