Wzd4r umowy najmu Lokalu mieszkalnego z ,lokatorem” w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony

Zawarta dnia .....cccceeveveveeeennnns W oiiiiiieieeeeeeeeeenneens pomiedzy:
L e ZAM. W eireeeiiiiieeeeennens legitymujacym(cg) sie dowodem
osobistym o numerze i sefii .....cccceevuvveeen. zwanym(3) dalej Wynajmujgcym
a
2 e e ZaM. W i, legitymujacym(cg) sie
dowodem osobistym o numerze i serii .....cccoeeuureenn. zwanym(3) dalej Najemca, zwana dalej
,Umow3g”.

Wynajmujacy i Najemca dalej zwani sg rowniez ,,Stronami”.
§1 Opis Lokalu

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem stanowigcego odrebng nieruchomosé

Lokalu mieszkalnego nr ............... potoZonego W ....cccvvvvvneeee przy ulicy
..................... , znajdujgcego sie na ........ pietrze, o powierzchni ..........cccceeuveneee. M2,
sktadajacego sie z ......... pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki, ......c......... , Zwanego
dalej ,,Lokalem”, dla ktorego S3ad REJONOWY ..ooovovrvirieniieieieiirise st ,

....................................... Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
2. Na okolicznos¢ oswiadczenia o ktérym mowa w ust. 1 Wynajmujgcy przedktada
wydruk ksiegi wieczystej nr.........cccceeevuneee.
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze zadna osoba trzecia nie posiada jakichkolwiek praw do
Lokalu, ktére uniemozliwiatyby lub ograniczaty wynajecie Lokalu na mocy Umowy.

§2 Przedmiot Umowy, okres obowigzywania i warunki wypowiedzenia

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal opisany w §1 ust. 1 Umowy w najem na czas
okreslony, poczawszy od dnia .....cccccceuveeennn. do dnia ...ccceeeeeineen. wyfacznie na cele
mieszkaniowe Najemcy, a Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ czynsz i inne optaty na
zasadach okreslonych w Umowie.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w przypadkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym w szczegdlnosci
Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdzniej niz na miesigc
na przéd na koniec miesigca kalendarzowego jezeli Najemca:

— pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposdb sprzeczny z
Umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajagc do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
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wspolnego korzystania przez mieszkarncow albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych Lokali, lub

— jest w zwtoce z zaptfatg czynszu, innych opfat za uzywanie Lokalu lub opfat
niezaleznych od Wynajmujgcego pobieranych przez Wynajmujgcego tylko w
przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej Umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub,

— wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wtasciciela, lub

— uzywa Lokalu, ktéry wymaga oproéznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dn.
21 czerwca 2001 r.

3. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ najem w nastepujgcych przypadkach:

4. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

§3 Wydanie i eksploatacja Lokalu

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie przekazac¢ Lokal Najemcy w dniu zawarcia Umowy/do
dnia .eeeeeeeeennnnn. protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 1 do
Umowy, okreslajgcym wyposazenie i stan techniczny Lokalu. Najemca oswiadcza, ze
stan Lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegac¢ porzgdku domowego. Najemca
jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

3. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych;
2) okienidrzwi;
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3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowe] (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany
przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, fgcznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

4. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddac¢ Lokalu ani jego czesci
w podnajem lub bezptatne uzytkowanie.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

6. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu Najemca jest obowigzany w szczegdlnosci
odnowi¢ Lokal i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw.

7. Do obowigzkdw Wynajmujacego nalezy wydanie Najemcy Lokalu w stanie
przydatnym do umowionego uzytku i utrzymywanie Lokalu w takim stanie przez czas
trwania najmu, poprzez dokonywanie czynnosci w zakresie nieobcigzajagcym Najemcy,
w tym w szczegdlnosci:

8. Wynajmujgcy ma prawo do wizytacji przedmiotu najmu w celu ustalenia czy Lokal
jest wykorzystywany zgodnie z Umowa.

9. W okresie wypowiedzenia Umowy badz w okresie ostatniego miesigca najmu
Najemca umozliwi Wynajmujacemu pokazywanie Nieruchomosci potencjalnym
najemcom, po uprzednim uzgodnieniu z Najemcg terminu kazdej takiej wizyty.

§4 Czynsz

1. Strony zgodnie ustalajg miesieczny faczny czynsz najmu w kwocie ........cceeeunnees
(stownie: ...cccveveeeeeeiiieeee, ztotych).

2. Najemca o$wiadcza, iz zobowigzuje sie uiszczaé czynsz w wysokosci wskazanej w §4
ust. 1 co miesiagc z gory, przelewem bankowym na rachunek bankowy
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WYNAjMUJICEEO O NUMIEIZE: . ueiiiiieeiieeieeeeeiiiiiiireereeeeeeeeeeeeessesneaaes w terminie do dnia
5-go kazdego miesigca.

§5 Optaty eksploatacyjne

1. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych niezaleznych od
Wynajmujgcego zwigzanych z uzywaniem Lokalu, w szczegdlnosci optat za energie
elektryczng, dostarczanie wody, dostarczanie ciepfa, ................

2. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ma charakter zmienny, uzalezniony od czynnikéw
zewnetrznych, jak w szczegdlnosci wysokos¢ zuzycia poszczegdlnych medidow przez
Najemce i ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych dokumentéw
rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne pfatne beda w terminie 5 dni od dnia
poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych
w danym okresie rozliczeniowym, na rachunek bankowy wskazany w §4 ust.
2Umowy.

3. W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyiszeniu lub zaistnieje
koniecznos¢ dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
na rzecz Wynajmujacego kwot wynikajacych z podwyziszenia lub dokonanego
rozliczenia.

§6 Kaucja

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu Lokalu przystugujgcych
Wynajmujgcemu w dniu oproznienia Lokalu przez Najemce, w dniu podpisania
Umowy Najemca przekaze przelewem Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci
................. (stownie: ......................... ztotych).

2. Naleznosciami o ktérych mowa w ust. 1 powyzej sg w szczegdlnosci naleznosci
czynszowe, optaty eksploatacyjne oraz naleznosci z tytutu ponadnormatywnego
zuzycia Lokalu czy dokonanych uszkodzen.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia Lokalu, po potraceniu
ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu Lokalu.

§7 Postanowienia korncowe

1. Wszelka korespondencja, w tym zawiadomienia, oswiadczenia i wypowiedzenie
w zwigzku z Umowg bedg sporzgdzane na piSmie i przesytane pocztg polecong lub
kurierskg na adresy wskazane przez strony na poczagtku Umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowga majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
prawa.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Najemca Wynajmujacy



