Umowa najmu domu jednorodzinnego na czas okreslony

Zawarta dnia .....ccceevviveeeennnns W oiiiiiieeieeeeeeeeeeneene pomiedzy:
L e ———— ZAM. W oreveeeeeeeeeeeeneenn, legitymujacym(cg) sie dowodem
osobistym o numerze i sefii .....cccceevuvveeen. zwanym(3) dalej Wynajmujgcym
a
2 e —————————————— ZAM. W coovvinnnnnereeeeeeen, legitymujacym(c3) sie dowodem
osobistym o numerze i sefii .....cccceevuvveeen. zwanym(3) dalej Najemcs,

zwana dalej ,,Umow3g”.
Wynajmujacy i Najemca dalej zwani sg réwniez ,,Stronami”.
§1 Opis nieruchomosci

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem dziatki numer ........ccccvveeennns potozonej
W e e , przy ulicy e, , obreb ... , 0 powierzchni
................... ha, zwanej dalej ,Nieruchomoscig”, dla ktorej Sad Rejonowy w
......................... Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
............................ Wydruk z ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do Umowy.

2. Na terenie Nieruchomosci znajduje sie dom majacy ........ kondygnacje, o tgcznej
powierzchni uzytkowej .......cccceevuvveeennn. m?, sktadajgcy sie z ......... pokoi, przedpokoju,
kuchni, fazienki, .......ccoueeuveeeee. zwanego tez dalej ,,Domem”.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zadna osoba trzecia nie posiada zarowno do
Nieruchomosci, jak i do Domu jakichkolwiek praw, ktére uniemozliwiatyby lub
ograniczatyby ich wynajecie na mocy Umowy.

§2 Przedmiot Umowy, okres obowigzywania i warunki wypowiedzenia

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy Dom oraz Nieruchomos$¢ opisane w §1 ust. 1 Umowy
w najem na czas okreslony, poczagwszy od dnia .............ee...... do dnia ..eeeeeeeeeennnn.
wytgcznie na cele mieszkaniowe Najemcy, a Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ czynsz
i inne optaty na zasadach okreslonych w Umowie.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w przypadkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa, w tym w szczegdlnosci
Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdzniej niz na miesigc
na przod na koniec miesigca kalendarzowego jezeli Najemca:

— pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Domu w sposdb sprzeczny z
Umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd,



— jest w zwtoce z zaptatg czynszu, innych opfat za uzywanie Domu lub optat
niezaleznych od Wynajmujgcego pobieranych przez Wynajmujgcego tylko w
przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej Umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub dostawca ustug, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezgcych naleznosci, lub

— wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Dom lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wtasciciela, lub

— uzywa Domu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dn.
21 czerwca 2001 r.

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ najem w nastepujacych przypadkach:

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

§3 Wydanie i eksploatacja Domu oraz Nieruchomosci

Wynajmujgcy zobowigzuje sie przekaza¢ Dom oraz Nieruchomos$¢ Najemcy w dniu

zawarcia Umowy/do dnia .................. protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym

zatgcznik nr 1 do Umowy, okreslajacym wyposazenie i stan techniczny Domu

i Nieruchomosci. Najemca oswiadcza, ze stan Domu oraz Nieruchomosci jest mu

znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

Najemca jest obowigzany utrzymywac Nieruchomos¢ oraz Dom, do uzywania ktérych

jest uprawniony, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym

okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzagdku domowego.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz S$ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych;

2) okienidrzwi;

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowe] (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére Dom jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany
przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorczej;



6) piecow weglowych i akumulacyjnych, fgcznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;

8) przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementow wyposazenia Domu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego odda¢ Domu, Nieruchomosci

ani ich czesci w podnajem lub bezptatne uzytkowanie.

Najemca moze wprowadzi¢ w Domu i na terenie Nieruchomosci ulepszenia tylko za

zgoda Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen

z tego tytutu.

Po zakoriczeniu najmu i opréznieniu Domu Najemca jest obowigzany w szczegdlnosci

odnowi¢ Dom i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw.

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy wydanie Najemcy Domu i Nieruchomosci w

stanie przydatnym do umowionego uzytku i utrzymywanie ich w takim stanie przez

czas trwania najmu, poprzez dokonywanie czynnosci w zakresie nieobcigzajgcym

Najemcy, w tym w szczegdlnosci:

Wynajmujgcy ma prawo do wizytacji przedmiotu najmu w celu ustalenia, czy Dom i
Nieruchomos¢ sg wykorzystywane zgodnie z Umowa.

W okresie wypowiedzenia Umowy badZ w okresie ostatniego miesigca najmu
Najemca umozliwi Wynajmujacemu pokazywanie Nieruchomosci potencjalnym
najemcom, po uprzednim uzgodnieniu z Najemca terminu kazdej takiej wizyty.

§4 Czynsz

Strony zgodnie ustalajg miesieczny taczny czynsz najmu w kwocie .......ccceeeunnnes
(stownie: ..coooevnrrvererrernneenen, ztotych).

Najemca oswiadcza, iz zobowigzuje sie uiszczaé czynsz w wysokosci wskazanej w §4
ust. 1 co miesigc z gory, przelewem bankowym na rachunek bankowy
WYNAjMUJICEEO O NUMIEIZE:.ueiiiiieeieeeeeeeeeiiiiiiiirerreeeeeeeeeeeeessesnaaes w terminie do dnia
5-go kazdego miesigca.

§5 Optaty eksploatacyjne

Niezaleznie od obowigzku zapfaty czynszu najmu, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wynajmujacego optat eksploatacyjnych niezaleznych od



Wynajmujgcego zwigzanych z uzywaniem Domu i Nieruchomosci, w szczegdlnosci
opfat za energie elektryczng, dostarczanie wody, dostarczanie ciepfa, ................
Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ma charakter zmienny, uzalezniony od czynnikéw
zewnetrznych, jak w szczegdlnosci wysokos¢ zuzycia poszczegdlnych medidow przez
Najemce i ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych dokumentéw
rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne pfatne beda w terminie 5 dni od dnia
poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych
w danym okresie rozliczeniowym, na rachunek bankowy wskazany w §4 ust. 2
Umowy.

W przypadku gdy opfaty eksploatacyjne ulegng podwyziszeniu lub zaistnieje
koniecznos¢ dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
na rzecz Wynajmujacego kwot wynikajacych z podwyziszenia lub dokonanego
rozliczenia.

§6 Kaucja

Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu Domu i Nieruchomosci
przystugujacych Wynajmujgcemu w dniu ich oprdznienia Najemce, w dniu podpisania
Umowy Najemca przekaze przelewem Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci
................. (stownie: ......................... ztotych).

Naleznosciami o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej sg w szczegdlnosci naleznosci
czynszowe, opfaty eksploatacyjne oraz naleznosci z tytutu ponadnormatywnego
zuzycia Domu bgdz Nieruchomosci czy dokonanych uszkodzen.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia Domu
i Nieruchomosci, po potrgceniu ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu ich
najmu.

§7 Postanowienia korncowe

Wszelka korespondencja, w tym zawiadomienia, oswiadczenia i wypowiedzenie
w zwigzku z Umowg bedg sporzgdzane na piSmie i przesytane pocztg polecong lub
kurierskg na adresy wskazane przez strony na poczatku Umowy.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
prawa.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.



Najemca Wynajmujacy



